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MEMORIA ANUAL 2021/2022
EJERCICIO N* 50

Sefiores Asociados:

De acuerdo a lo determinado en el articulo 40 de la ley 20337 y el articulo 24 del Estatuto Social
de la Cooperativa, informamos a Uds. acerca de la labor realizada durante el quincuagésimo
ejercicio cerrado el 30 de junio de 2022.

Con un leve atraso en el inicio del proceso asambleario de la institucion, dado el cumulo de las
actividades de la cooperativa, entre obras en curso y analisis de nuevos proyectos, que
condicionan el tlempo disponible de los consejeros para confeccionar la documentacion
asamblearia; razones por las cuales presentamos este cierre de ejercicio, entendemos, con
fundada y leve demora.

Ya la actividad de la Cooperativa volvié a su normalidad después de las demoras y
consecuencias economicas y financieras producto de la pandemia y de la situacion del pais en
general, generando nuevos proyectos y culminando los ya empezados, y que, por su actividad,
mereci6 reconocimientos a la instituciéon tanto local como provincial.

Como siempre manifestamos nuestro agradecimiento a los asociados por la confianza,
compromiso y paciencia depositada, y esperamos seguir contando con su participacion

Durante el ejercicio hemos mantenido las relaciones con los Municipios de Tandil y de Tapalqué
en sus ambitos Ejecutivo y Legislativo y con el Instituto de la Vivienda de la Provincia de
Buénos Aires y con la Direccion de Cooperativas de la Pcia. siempte con el objetivo de dar
solucion a la problematica de la falta de vivienda que, a pesar de ser un derecho garantizado en
nuestra Constituciéon Nacional, no se refleja en la realidad de las familias, quienes no llegan a
tener su vivienda como resultado de politicas publicas insuficientes.

Exponemos una sintesis de lo actuado en el ejetcicio y algunos hechos relevantes ocurridos con
posterioridad a su cierre:

A) VIVIENDA (art 5° Estatuto Social - Titulo X Reglamento Interno):

200 viviendas Tandil, FALUCHO XXII:

Obras concluidas. Se encuentra practicamente terminado el tramite de escrituracion por patte
del IVPBA. Persiste la falta de recursos para la pavimentacion de las calles internas del barrio,
circunstancia que se trabaja junto a la Municipalidad, el IVPBA y algunos vecinos a los efectos
de encontrar alguna respuesta.

276 viviendas Tandil, FALUCHO LIII:

La Cooperativa ha puesto recursos para la compra de estabilizado y con su maquinaria ha
efectuado casi en forma permanente el mantenimiento, que deberia hacer el Municipio y por el
cual les cobra a los vecinos la tasa correspondiente.



Se han iniciado gestiones tendientes a concretar el reclamo de los vecinos ante la Municipalidad
para que se incluya en el plan municipal de pavimentacion la ejecucion de las calles perimetrales
del Bartio que es su responsabilidad, mientras se estin realizando gestiones para conseguir
financiamiento para pavimentar las calles internas.

Fideicomiso HIPODROMO Tandil

Se ha sostenido el proceso de escrituracion a favor de los asociados, siendo unas 60 las familias
que ya lo han concretado y también son varias las construcciones que los asociados han
comenzado y finalizado. ,
También se acompafia a los vecinos-asociados en su reclamo ante la Municipalidad de Tandil
para la efectiva prestacion del servicio de recoleccion de residuos, mantenimiento de calles y el
servicio de seguridad correspondiente.

Estamos trabajando en el proyecto de nuevas viviendas en terrenos de la cooperativa.

Complejo LAS JARILLAS Ciudad Evita:

Por demoras en el Registro de la Propiedad y ARBA, seguimos a la espera de la aprobacion
final de las partidas para que se puedan otorgar las escrituras traslativas de dominio. Se
contintan las gestiones con ARBA para la desvinculacién del impuesto complementatio en
cabeza de la Cooperativa, pasando la responsabilidad tributatia a cada uno de los adjudicatarios.

Fideicomiso EL ESPORAL Ciudad Evita:

Al cierre del ejercicio se dio inicio, lentamente, a la construccion de la segunda torre con
recursos propios, esperando poder adjudicar las viviendas y camplir con el presupuesto y avance
de obra previsto. Se sigue negociando con los viejos adjudicatarios de la Sociedad Socitra para
recuperar parte de nuestto terreno, que en la actualidad lo utilizan como espacio guardacoches.
Sobre ese terreno esta proyectada la construccion de la cuarta y ultima torre.

Se hicieron gestiones ante el IVPBA para obtener financiamiento para esta obtra. Estamos
trabajando para obtener por parte del municipio el final de obra de la primera totre.

Fideicomiso CHORROARIN 530 CABA.
Iniciamos la liquidacién del Fideicomiso y el proceso de entrega de la administracién del
Consorcio, que se llevé a cabo a la finalizacion del ejercicio.

Fideicomiso CHORROARIN 970 CABA
Se hizo entrega de las viviendas a sus adjudicatarios en el mes de abril de este afio y estamos
trabajando para obtener el final de obra para la consiguiente escritura a los adjudicatatios.

48 Viviendas en TAPALQUE

Se reiniciaron las obras de la primer etapa de 24 viviendas en la ciudad de Tapalque, en terrenos
originalmente propiedad del Municipio, quien por acuerdo con la Cooperativa los puso a
disposicion para construir 48 viviendas con asistencia financiera del IVBA. A principio del
ejercicio se retomod la obra luego de que estuviera paralizada por falta de adecuacion de la
asistencia financiera, la obra avanza a buen ritmo y esperamos estar terminando la primera etapa
de 24 viviendas a comienzo del 2023 y estamos muy avanzados en las gestiones para firmar el
convenio de continuidad de la segunda etapa de otras 24 vivienda.



B) SERVICIOS A ENTIDADES SIN FINES DE LUCRO (inciso i art. 5to del
Estatuto Social)

ASOCIACION CIVIL CORAZON TANDILENSE, 96 viviendas Tandil.

A fines del ejetcicio pasado dio comienzo a la tltima etapa de 24 viviendas. A la fecha de esta
Memotia la obra se encuentra terminada y entregada a nuestro comitente, quien ya la puso a
disposicion de sus adjudicatatios.

ASOCIACION DE MEDICOS DE LA ACTIVIDAD PRIVADA AMAP -Centro
Cultural Ramon Catrillo, Venezuela 1238, CABA

Luego de una ardua tarea signada por las interrupciones producto de medidas por el COVID,
en el mes de noviembre se hizo entrega exitosa de una de las obras mis importantes que la
Cooperativa a ejecutado.

C) SERVICIOS PUBLICOS A LA COMUNIDAD (inciso 1l del art 5° Estatuto
Social)

Durante el ejercicio hemos participado en licitaciones publicas, algunas de ellas han sido
adjudicadas y se encuentran en construccion

Remodelacién y puesta en valor del Teatro Cervantes: I.a obra se encuentra neutralizada
desde fines del ano pasado a la espera de estudios técnicos que permitan avanzar en la
remodelacion, se espera en este semestre recomenzar la misma.

IPAT n°4 y Conservatorio de Musica: Seguimos y a buen titmo la obra, iniciada en el mes
de febrero de este ano y financiada por la Provincia de Bs As y la Municipalidad de Tandil,
actuando la Cooperativa en la construccion de este importante polo educativo/cultural de la.
Ciudad.

B° Arco Iris, 24 Viviendas TANDIL. L.a Cooperativa gano la licitacién para la construccion
de 24 viviendas para la Municipalidad de Tandil, con financiamiento de la Provincia de Buenos
Aires. En el mes de octubre se firmé el respetivo contrato, esperando comenzar antes de fin de
2022.

Construccion Consultorios Externos H.M.R.S. — 2° ETAPA La Cooperativa gano la
licitaciébn para la construccion de la 2da etapa de los consultorios externos del Hospital
Municipal Ramon Santamarina. La obra fue adjudicada y estamos en proceso de firma del
contrato respectivo.

Municipalidad de Tapalque. Escuela en Paraje Crotto: participamos en la licitacion publica
y resultamos adjudicatarios de esta obra que permitira mejorar el servicio publico educativo en
esa localidad del Partido de Tapalqué.

Terminamos la 2da etapa de la Construccién del bloque sanitario y piletas en el CEF 42 en

la ciudad de Tandil y el Centro de Salud del B° Palermo

D) DIVISION ADMINISTRACION DE BARRIOS Y CONSORCIOS (Titulo XIII
Reglamento Interno)



Isabel La Catdlica, 516 viviendas:
Durante el ejercicio y a pesar de haber convocado las asambleas correspondientes, un grupo

minoritario de vecinos pertenecientes a los Consorcios denominados internamente Iy III, se
auto convocaron para elegir un nuevo administrador. Las irregularidades de ambos actos
hicieron que los vecinos iniciaran una accién judicial, tendiente a la anulacion de dichas
asambleas para poder elegir las autoridades en el marco de la legalidad.

A la finalizacién del ejercicio se continuaba con los procesos legales.

Chorroarin 530/534
Al final del ejercicio en la Asamblea General Otdinaria convocada, la Cooperativa entrego la

Administracién a Matias Musa, elegido en la misma, con la entrega de los libros y saldos
disponibles en la cuenta corriente del Banco Credicoop a nombre del consorcio.

La Jarilla y El Esporal
Administramos estos dos consorcios en formacién hasta tanto se pueda otorgar las escrituras

traslativas de dominio y crear los consorcios definitivos.

E) SERVICIOS A NO ASOCIADOS

Obra Pentgarden:
Continua la ejecucién de esta importante obra de departamentos y amenities en la calle Maipu

al 200 con la firma BAHMS, y es muestra de la capacidad y confianza lograda frente al sector
privado por patte de nuestra Cooperativa.

F) GESTION CONSTRUCTORA

Gestion de la Cooperativa como constructora. Hemos profesionalizado esta actividad de la
Cooperativa propiciando la generacién de nuevos puestos de trabajo, la capitalizacionon de la
Cooperativa y la obtencion de mejotes costos en las obras propias en beneficio de los asociados.
Debemos reconocer especialmente al personal, técnicos y consejeros este logro.

Registro de Constructores de la Republica Argentina: Continuamos inscriptos en el
Registro Nacional de Empresas de Construccién obteniendo el Certificado de Capacidad
correspondiente. También contamos con el mismo certificado en la provincia de Buenos Aires.
Ello nos permite presentarnos en las licitaciones provinciales y nacionales en mejores
condiciones.

G) NUEVOS PROYECTOS:
Falucho XXVIII: Calle 25 de mayo 615 — Tandil.
El proyecto atn no iniciado, esté listo para su ejecucion.

Falucho Hipédromo. Se comenzo el desarrollo de un proyecto de 32 viviendas de tres
ambientes y cochera en terrenos propiedad de la Cooperativa, estando en tramite de aprobacion
Municipal.

Instalacién de una fabrica de de paneles para la construccion.



La cooperativa ha participado protagdnicamente en el proyecto de instalacién de una fabrica de
paneles para la construccién a partir del aprovechamiento del rastrojo de trigo- en la Ciudad de
Tandil, iniciativa de vanguardia liderada por quien resultard nuestra socia, la firma Bioceres,
empresa dedicada a la investigacion y desarrollo de tecnologias de reconocido renombre e
incidencia nacional e internacional y la empresa australiana Otrtech, poseedora de la tecnologia.
Este proyecto demorado como consecuencia de la restricciones que se implementaron por el
COVID, ha tomado nuevo impulso con la renovacion de la reserva de tierras en el Parque
Industrial de Tandil donde se instalara la fabrica.

H) INTEGRACION COOPERATIVA:

Integracion cooperativa y con otras organizaciones de la economiaia solidaria.
Cooperar, Unicoop, Federacion de Cooperativas de Vivienda de la Matanza Ltda. y
Unicen. _

Se participéd periddicamente en las reuniones en UNICOOP, FECOVIMA, y COOPERAR
con el objeto de afianzar la integracibnon cooperativa.

En UNICOOP nuestro representante continda siendo Catlos Andrés Mansilla quién ejerce el
cargo de Tesorero, quien a su vez en representacion de UNICOOP participa en la
Contederacionén de Cooperativas de la Republica Argentina ejerciendo el cargo de Secretario
de Relaciones Internacionales de la Confederacion.

La relacion con FECOVIMA transcurre dentro de parametros institucionales con las
cooperativa amigas.

I) RELACION CON EL GOBIERNO PROVINCIAL Y NACIONAL

Mantenemos y hemos incrementado la relacion con la Direccion de Accion Cooperativa de
la Provincia de Buenos Aires, patticipando de su Consejo Asesor y recientemente hemos
recibido la cilida visita de sus autoridades junto con el Ministro de la Produccién provincial.
Nuestra institucion fue galardonada, luego de una amplia auditoria institucional, por
este Ministerio con el Reconocimiento a la Calidad Cooperativa, hecho de suma
importancia para nuestra institucién y para todo el trabajo que diariamente desarrollamos.
Continuamos nuestra relacién con Ministerio de Vivienda y con el Instituto de la Vivienda,
ambos de la provincia de Buenos Aires, con los cuales gestionamos la continuidad de los
programas en ejecucion y trabajamos para implementar los nuevos.

Hemos patticipado activamente en reuniones relacionadas con el sector cooperativo en el
Ministerio de Vivienda de Nacion, con la Jefatura de Gabinete del Gobierno Nacional
y con Instituto Nacional de Asociativismo y Economia Social.

J) BANCOS, PROVEEDORES Y EMPRESAS CONTRATISTAS:

En estos tiempos complicados agradecemos a todos ellos, por sus servicios, apoyo y
acompafiamiento. El Banco Credicoop Cooperativo Limitado Sucursal Tandil ha mantenido su
asistencia financiera ante los inconvenientes operativos o déficit de caja que genera la demora
en la actualizacion de los contratos y cambios en los plazos de pago de los proveedores.



Mantenemos abierta la cuenta en el Banco Provincia y hemos iniciado relacion con el Banco
Macro sucursal Tandil.

K) PERSONAL
Son mas de 125 personas, entre personal permanente y temporario, colaboradores y
profesionales extetnos, las que forman este equipo de trabajo que permite se cumpla el suefio
de muchas familias de tener su vivienda. Sirva el presente de agradecimiento por el esfuerzo y
la dedicacién puesta de manifiesto a lo largo del afo, siendo nuestro deseo retribuitles con

seguridad laboral, buen ambiente de trabajo y compafietismo.
PALABRAS FINALES

A pesar de los vaivenes de la economia nacional, nuestras expectativas de trabajo se ven
incrementadas con la planificacién y ejecucion de nuevas obras, que se suman a las que venian
en cufrso.

Ia realidad nacional en relacién a las necesidades habitacionales de las familias es la misma, en
general, la falta de crédito para las familias es cada vez mayor y la caida de los ingresos producto
de la inflacién es cada vez mas preocupante; pot lo que son muchos los argentinos que sufren
esas consecuencias.

Estamos convencidos que solo la cooperacién y el trabajo consciente puede llevarnos a
resultados diferentes. Esperamos contat con politicas publicas que ayuden, a entidades como la
nuestra, a seguir cuampliendo con su objeto social.

Por nuestra parte mantenemos nuestra vieja pretensién cooperativa: debe nuestro pais contar
con una politica de vivienda familiar estable, a largo plazo, participativa y producto de un
acuerdo general de las fuerzas politicas nacionales, con el consenso de las provincias,
municipios, el sector empresarial y de los trabajadores de la construccion, el sector financiero y
de seguros y, especialmente, las familias destinatarias organizadas en cooperativas, mutuales y
otras organizaciones de sociedad civil interesadas en la tematica.

Pese 2 todo mantenemos la esperanza, como hace mas de 52 afios. Confiamos en que el nuevo
ejercicio nos permita continuar nuestro trabajo y asi aportar nuestro grano de arena.
Enfrentatemos el porvenir con la templanza necesatia y creemos que con el respaldo y apoyo
de nuestro equipo de trabajo y la confianza de nuestros asociados podremos seguir adelante.

Agradecemos la colaboraciénén y la buena voluntad demostrada a este Consejo de
Administracion
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ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL

Denominacion de la Cooperativa: Cooperativa Falucho de Vivienda Limitada
Domicilio Legal: General Paz 440 - Tandil - Buenos Aires

Actividad Principal: Adquisicion o construccion de viviendas

Numero de Matricula: 7150

Ejercicio Social n°. 49 iniciado el 1 de Julio de 2021

Estado de Situacion Patrimonial al 30 de Junio de 2022

lacTivo Actual Anterior |
CTIVO CORRIENTE

DISPONIBILIDADES

Caja y Banco ( Nota 2 ) 10.313.215,48 10.151.034,28
INVERSIONES

Moneda Extranjera (Nota 3) 46.936.242 49 28.504.457 73
CREDITOS

Deudores Varios ( Nota 4 ) 5.169.879,21 6.750.904,70
OTROS CREDITOS

Deudores Varios ( Nota 5 ) 23.732.847,33 18.951.642,24
BIENES DE CAMBIO

Mercaderias ( Nota 6 ) 146.338.525,44 198.431.766,40
ITOTAL ACTIVO CORRIENTE 232.490.709,95 262.789.805,35
ACTIVO NO CORRIENTE

CREDITOS

Deudores Varios ( Nota 7 ) 112.479.071,71 176.917.436,44
INVERSIONES

Inversiones en Cooperativas ( Anexo C ) 186.494,54 380,51
BIENES DE USO

Bienes de Uso ( Nota 8 - Anexo a) 39.963.963,54 33.261.038,14
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 152.629.530,19 210.178.855,09
ITOTAL ACTIVO 385.120.240,14 4?2.963.660,44'

El Dictamen Profesional se emite en documento aparte de fecha 22-12-2022

RICARDOA. M.'BUQUETE
BESIDENTE

Cooperativa Falucho de Vivientda Limitada

PBA
CUIT 23-08293435.9




ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL

Domicilio Legal: Paz 440 - Tandil - Buenos Aires

Denominacion de la Cooperativa: Cooperativa Falucho de Vivienda Limitada

|pasivo

Actual

Anterior ]

PASIVOS CORRIENTES

Deudas Comerciales
Varias ( Nota 9)

Deudas Impositivas
Varios (Nota 9)

Deudas Bancarias
Varias ( Nota 9)

Deudas Laborales
Varias ( Nota 9 }

Otras Deudas
Varias ( Nota 9)

25.816.324,94

15.103.903,49

31.225.989,00

23.831.357,35

40.379.629,37

41.764.385,57

11.214.794 17

10.759.718,09

27.650,60

3.632.956,82

TOTAL PASIVO CORRIENTE

108.664.388,08

95.092.321,32

PASIVOS NO CORRIENTES

Deudas Financieras sin Garantia Real
Varias ( Nota 10)

140.888.907,92

237.358.834,58

SUBTOTAL 140.898.907,92 237.358.834,58
PREVISIONES

Prevision Despidos 556.801,04 679.279,42
INGRESOS DIFERIDOS

Intereses Devengados Plazo Fijo 0,00 894.369,39
|[TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 141.455.708,96 238.932.483,38]
|TOTAL PASIVO 250.120.097,04 334.024.804,71
{lPATRIMONIO NETO Actual [ Anterior |
CAPITAL

Capital Cooperativo 28.057,24 28.051,53
Ajuste Global del Capital 13.724.770,69 13.724.684 49
RESERVAS Y FONDOS

Reserva Articulo 42 112.693.538,14 103.779.386,60
Reserva Legal 489.315,70 489.312,62
Fondo Educacion y Capacitacion Cooperativo 389.331,60 389.329,16
Fondo Asistencial y Laboral 389.331,60 389.329,16
RESULTADOS

Excedente del Ejercicio -3.977.211,63 8.913.443,72
Ajuste Global Excedente y Quebranto

AREA 6.371.122,76 6.338.462,20
Resultados no Asignados 4.891.887,00 4.891.856,27
TOTAL PATRIMONIO NETO 135.000.143,1b = 138.943.355,74&'

AL AL ACTIVO —~_ il 385.120.240,14] ||  472.968.660,44]
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Cooperativa Falucho de Vivienda Limitada
LN.A.C. nro. 7150

Estado de Resultados

Correspondiente al Ejercicio n° 50 finalizado al 30 de Junio de 2022

INGRESOS POR SERVICIOS

Actual Anterior
Recupero Gastos de Administracion 604,523,16 985.055,37
Ingresos Consorcio 4.780.414,89 4.812.012,70
Actualizaciones Ganadas Asociados 0,00 0,00
Actualizacion Terrenos 0,00 0,00
Intereses Ganados 1.789,38 0,00
Intereses Punitorios 49.317,27 114.940,86
Servicios Prestados (Nota 11) 347.324.309,12 250.118.645,33
|INGRESOS OPERATIVOS 352.760.353,82  256.030.654,26]
Menos:
GASTOS OPERATIVOS
Costos de Ejecucion de Obras -370.476.278,61 -208.652.434,23
De Administracion -67.158.405,92 -55.797.896,86
Sueldos y Jomales -8.272.284,61 -B.982.905,00
Cargas Sociales -1.694.450,87 -2.934.328,71
UOCRA IERIC -20.601,50 -45.024 59
Honorarios Legales, Gastos Juicios y Escribania -1.699.856,43 -1.419.983,85
Honorarios -3.383.015,56 -1.351.119,01
Honorarios Auditoria -397.573,43 -199.858,22
Deudores Incobrables -862.210,61 -548.861,03
Retribuciones Consejo y Sindico -18.511.890,69 -16.116.913,29
Frangqueos, Telegramas y Fletes -98.083,10 -131.921,64
Imprenta y Papeleria -209.480,71 -173.394,00
Telefono Luz y Gas -1.060.236,31 -1.134.528 42
Seguros Varios -551.679,78 -810.113,3¢9
Gastos Obra -2.410.605,65 -420.833,58
Gastos Licitaciones -579,368,69 -327.785,37
Suscripciones y Avisos -713.026,33 -622.880,77
Gastos Movilidad Consejo Administracion -1.183.153,05 -490.910,18
Viaticos Consejo Administracion -499.366,80 -327.768,60
Gastos Mantenimiento Bienes de Uso -440.404,67 -721.359,67
Gastos Mantenimientos Terrenos -8.773,21 -34.886,64
Impuestos y Contribuciones -5.328.553,87 -2.430.969,55
Impuesto Fondo Prormocion Cooperativa -2.380.374,53 -2.376.064,64
Impuestos a los Ingresos Brutos CABA -1.283.793,38 -1.366.722,32
Impuestos a los Ingresos Brutos BUENOS AIRES -7.398.790,10 -3.628.585,07
Gastos de Homenaje y Cortesia -440.062,16 -418.098,52
Multas y Recargos -168.647,10 -14.288,21
Gastos Asamblea -106.335,75 0,00
Arrendamientos Bienes de Uso 0,00 -310.732,31
Gastos Racionamiento Personal -1.956.616,11 -1.683.822,76
Donaciones y Subsidios Pagados -28.945,79 -83.880,22
Gastos Planes de Salud y Asistencia Medica Consejo -2.095.967 79 -2.747.620,47
Gastos Programacion y Sistemas -506.315,98 -542.229,57
Gastos Generales 773144 11 -356.225 66
Gastos de Representacion -164.691,16 -325.687,67
Gastos Sucursal La Matanza y Consorcio -1.627.881,66 -2.568.516,65
Cursos, Educacion y Promocion -292.224 43 -149.077,29
Otros Gastos Operativos -11.124.523,16 -8.786.090,62
Depreciaciones Varias -0,602.657,54 -5.365.410,88
Comisiones Bancarias -1.331.856,03 -227.247 31
Impuesto al Debito y Credito 0,00 -2972.514 45
Impuesto de Selio -54.550,61 -41.259,88
Impuesto Ley 25413 -5.314,19 » -179.658,10
Prevision Despidos -130.144,79 0,00
_ 0,00 0,00

<J--~-" =R -448.759.207,69 -273.236.421,71
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Resultados financieros y de tenecia (incluye RECPAM)

De Financiacion: 35.930.430,95 20.162.155,91
Intereses Pagados -7.738.009,04 -5.325.850,51
Intereses Fiscales -4.453.513,91 -6.415.469,37
Intereses Bancarios -3.492.921,71 -2.778.476,07
RECPAM 51.614.875,61 34.681.951,86
Mas:

OTROS INGRESOS 56.091.211,29 5.957.055,25
Subsidios Convenio Inaes 0,00
Subsidio ATP 300.000,00 4.664.634 17
Intereses Ganados Bancarios 579.833,78 790.258,39
Indenmizaciones Seguros 861.260,17 0,00
Venta Temeno 35.900.800,94 0,00
Diferencias de Cambio 17.998.413,05 0,00
Alquileres Cobrados 408.188,40 482.522,54
Recupero Honorarios y Gastos Sub Division F LI 35.660,72 15.085,15
Ingresos Varios 7.054,23 4.545,02
Resultado del Ejercicio -3.977.211,63 8.913.443,72

El Dictamen Profesional se emite en documento aparte de fecha 22-12-2022

Dr. CARLOg AMA

St‘ﬂeizrrr’a

nda Limitada o
CLeralivg Fay,
¢ho gp Viy :
N3 Limitag.
a

Cooperativa Falucho de Vi

CPCEPBA

CUIT 23-08293435.9

ic. MARIA EUGENIA MARTINEZ

Tesorera

Capperativp Folucho de Vivienda Limitada

TOSE LUIS BIANCHIN]
Contador Pahlico Nacianal (U

Y 4 ; NLP

XXX - 12 32 o 030(10-1 :



[Cooperativa Falucho de Vivienda Limitada

[Matricula n° 7150

[Balance General al 30 de Junio de 2022

Estado de Flujo de Efectivo

Variaciones del efectivo

Efectivo al inicio del ejercicio
Efectivo al cierre del ejercicio
Aumento Neta del efectivo

Actual

38.655.492,01
57.249.457,97
18.593.965,96

Causas de las variaciones del efectivo

Actividades Operativas

Anterior

34.753.904,87
38.655.492,01
3.901.587,15

Ganancia (Perdida) ordinaria del ejercicio -3.977.211,63 16.729.021,68
Mas (Menos) intereses e IGA 0,00 0,00
Ajustes para arribar al flujo neto de efectivo proveniente de las actividades operativas
Depreciacion de Bienes de uso 9.602.657,54 4.274.059,01

AREA

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS
(Aumento) Disminucion en creditos

-61.051.929,19

41.684.941,85

(Aumento) Disminucién en bienes de cambio -52.093.240,96  -6.863.488,29
Aumento {Disminucién) en deudas 83.904.707,67 -32.802.817,10
Flujo neto de efectivo generado antes de las operaciones 29.240.462,48 23.021.717,14
Flujo neto de efectivo generado en las actividades operativas 34.865.908,39  23.021.717,14
Actividades de inversion
(Aumento) Disminucidn en inversiones 141,51 0,00
Pago por compra de Bienes de uso -12.328.371,31 -400.604,00
Pago por compra de Activos intangibles 0,00 0,00
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de inversién - 12.328.229,80 -  400.604,00
Actividades de financiacién
Aportes - Integracién de Capital 571 -3,59
(Aumento) Disminucidn reserva art 42 8.914.151,54 342.179,00
Variaciones en el PN -8.880.658,26 -10.958.923,88
Flujo neto de efectivo utilizado por las actividades de financiacién 33.498,99 -10.616.748,47

AUMENTO NETO DEL EFECTIVO

18.593.965,96

112.004.364,68

ional se emite en doc;{mm_
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Cooperativa Falucho de Vivienda Limitada

Matricula n°® 7150

Balance General al 30 de Junio de 2022 |

Dstribucion de Excedente |

Quebranto del Ejercicio -3.977.211,63
Resultados no Asignados 0,00
Saldo -3.977.211,63
Reserva Articulo 42 Ejercicio Actual -3.977.211,63
Total Reserva Articulo 42 -3.977.211,63
Exedente a Distribuir 0,00

El Dictamen Profesional se emite en documento aparte de fecha 22-12-2022

J%wm PN
J Dr. CARLOS A. MA SILLA
DrfRICARDO/. M. BUQUETE  Secretario
CIDENTE CooLerativa Falucho de Viitnda Limitaga

Cooperativa Falucho de Vivienda Limitada

GENIA MgRTiNEZ
sorera
ho de Vivienda Limitada

. JOSE Luis BIANCHIN]
oirLtadm Piblico Nacianaf (UNLP)
# XXX - Fe 37 . Lep. ORO10-1
CPCEPBA
CuT ?3—08?93435—9




|Cooperativa Falucho de Vivienda Limitad i |

|Ln.AC. NRO. 7150 |

[NOTAS AL BALANCE FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2022 |

Mota 1. Normas Contables

Los Estados Contables se han confeccionado de conformidad conla normas contables profesionales argentinas de medicion y exposicion aprobadas por el
Consejo Profesional de Ciencias Economicas de la Provincia de Buenos Aires y se ha aplicado las RT n? 17 ¥ 24 fratandose en Entes Medianos

1.1 Unidad de Medida

Los estados contables han sido preparados en moneda homogénea reconociendn los efectos de la inflacion de acuerdo con las comespondientes normas
contables profesionales aplicables. En la reexpresion para reflejar las variaciones en el poder adquisitive de la moneda se sigulo el metodo de ajuste establecido

por la RT n” 8, su normativa modificatoria y complmentaria, de la forma que ha sido aprobads y reglamentada por el CPCEPBA y el Organismos de Control
INAES.

Por resolucioln MD n°® 2883 def CPCEPBA se aprobo la segunda Parte de la Resolucion JG FACPGE n® 539/18, en los terminos indicados en el Anexo de |a
referida Resolucion del CPCEPBA con vigencia obligatoria para los estados contables correspondientes a ejercicios o periodos intermedios cerrados a partir del
31/12/2018, inclusive, contemplando fa posibilidad de ufilizar ciertas simplificaciones respecto de la metodlogia establecida en la RT n® 6. En la norma del
CPCEPBA se definen tambien diversos aspectos relevantes para aplicar el procedimiento de reexpresion de las cifras de los estados contables. El indice utilizado

es el que resulta de la combinacion del IPIM y del indice elaborado por la FACPCE, de acuerdo a lo establecido por los articulos 3° y 7° de la citada resolucion MD
n® 2883.

Los resultados financieros y por tenencia (incluide el RECPAM) se determinan y presentan en una sola linea. La falta de aperiura de los resultados financiercs y
por tenencia (incluido el RECPAM) genera la imposibilidad de determinar las magnitudes reales de los diferentes componentes de Ios resultados financieros y por
tenencia, asi como las magnitudes nominales ajustadas por inflacidn de los mismos y el efecto del RECPAM sobre dichos resultados. Esta limitacion también
impide ia determinacion de ciertos ratios financleros, tales como el rendimiento de los activos financieros, el costo de endeudamiento, el efecto “palanca”, eic.

El Estado de Fiujo de Efectivo ha sido preparado por el método Iindirecto y la variacién de los resultados financieros y por tenencia (incluido el RECPAM)
generados por el efectivo y sus equivalentes se mantiene dentro del resultado del perfodo. No se ha identificado dicho importe, lo que impide conocer su efecto en
la determinacion del flujo neto de efectivo generado por |as actividades operativas.

Los principales procedimientos utilizados para la re-expresion fueron los siguientes:

* Los aclivos y pasivos monetarios que se contabilizaron a moneda de cierre del estado de situacién patrimonial no fueron re-expresados, dado que ya se
encueniran expresados a la fecha de los estados contables.

* Activos y pasivos no monetarios que se contabilizan a costo a 1a fecha del estado de situacién patrimonial v los componentes del patimonio, se re-expresan
aplicando los coeficientes de ajuste correspondientes.

* Todos los elementos en el estado de resultados se actualizan aplicando los coeficientes de ajuste correspondientes.

» La pérdida o ganancia por la posicion monetaria neta, se incluye en el resultado neto del periodo que se informa.

Los creditos por su saldos mas intereses devengados al cierre de acuerdo a convenio,,

Los bienes de cambio han sido valuados aplicando el criterio de costo o valor de plaza el que sea menor,

Los bienes de uso han sido valuados con igual criterio, neto de amortizaciones. Se valuaron a su costo de adquisicion reexpresado de
acuerdo a lo descripto en el punto 1,1 de la presente Nota. Los valores de origen y amortizacion acumuladas de los bienes de uso fueron
ajustados por inflacion aplicando el indice combinado correspondiente.

En las deudas comerciales e impositivas se han cargado los intereses devengados al ciere, de acuerdo a convenios

Los saidos al 30/08/2021 fueron reexpresados a fin de ser comparable con los saldos en Moneda Homogénea al 30/06/2022

Nota 2. El rubro Caja y Bancos al 30/08/2022 estaba integrado por las siguientes cuentas:

30/6/2022 30/6/2021
Caja 127.532,07 635.681,59
Caja Delegacion isabel 121.892,35 495.986,26
Caja Socitra 1.350.000,00 0,00
Fondo Fijo Obras Tandil 10.000,00 0,00
Fondo Fijo Buenos Aires 1.225.346,85 752.468 48
Fondo Fijo El Esporal 53.430,84 0,00
Fondo Fijo La Jarilla 50.000,00 0,00
Banco Credicoop Coop Limitado Cuenta 5288/7 3.073.076,20 1.332.962,61
Banco Credicoop Coop Limitado Cuenta 2988/5 3.016.660,58 2.182.878,76
Banco Credicoop 276 Viviendas 286.034,33 1.813.489,67
Banco Credicoop La Jarilla 982.070,19 282.260,88
Banco Credicoop El Esporal 9533 910,02 0,00
Banco de la Provincia de Buenos Aires Fideicomiso 276 Viviendas La Matanza 1.991,03 908.370,74
Banco de la Provincia de Buenos Aires Sucursal Tandil 14.271,22 1.746.724,31

10.313.215,48 10.151.034,28




Nota 3. El rubro Inversionesal 30/06/2022 estaba integrado por las siguientes cuentas:

30/6/2022 30/6/2021
Banco Credicoop Coop Limitado Plazo Fijo 0,00 25.409.916,00
Banco Credicoop Coop Limitado Plazo Fijo en dolares 9.285.063,10 0,00
Banco Credicoop Fideicomiso 276 Viviendas 31.464.515,42 0,00
\falores a Cobro 0,00 0,00
Banco Credicoop Intereses Devengados Plazo Fijo 0,00 B804.369,39
Banco Credicoop Caja de Ahorro Dolares 54,518,009 0,00
Meoneda Extranjera Fideicomiso Socitra 3.961.600,00 0,00
Meneda Extranjera 2.170.545,88 2.200.172,35
Total 46.936.242,49 28.504.457,73
Nota 4. El rubro Deudores Varios al 30/06/2022 estaba integrado por las siguientes cuentas:

30/6/2022 30/6/2021
Deudores Varios Casa Central Tandil
Deudores Cooperativa Afatuya de Trabajo Limitada 117.867 40 187.656,69
Deudores a Cobrar 79.468,09 115.898 65
Deudores Varios 3.108.528,77 1,899,034 08
Deudores Fondo Garantia 0,00 352.055,45
Deudores Gastos de Administracion Obras Sanitarias 727.049,66 1.440.133,51
Deudores Gastos de Administracion Rauch 312.080,00 496.878 49
Deudores Fondo Rotatorio 0,00 67.234,31
Deudores Varios Delegacion La Matanza
Deudores Consorcio Chorroarin 530 0,00 41.168,73
Deudores Consorcio Chorroarin 970 72.913,29 0,00
Deudores Consorcio | - Isabel La Catolica 0,00 243.170,03
Deudores Consorcio |l - Isabel La Catolica 0,00 B29.393,40
Deudores Consorcio Il - Isabel La Catolica 0,00 250.124,42
Deudores Consorcio Fideicomiso 278 Viviendas l.a Matanza 137.955,38 83.683,80
Deudores Consorcio Las Jarillas 614.006,62 704.473,14
Total 5.169.879,21 6.750.904,70
Nota 5. El rubro Otros Créditos al 30/06/2022 estaba integrado por las siguientes cuentas:

30/6/2022 30/6/2021
Gastos a Recuperar 446.997,92 535.401,61
Gastos a Recuperar Sub Division La Jarilla 5.709.871,78 1.120.075,78
lva Debito y Credito Fiscal y Percepciones 823.769,76 370.242,22
Anticipo Froveedores y Conlratistas 6.619.558,35 12.991,3590,08
Anticipos Sueldos 0,00 455.872,28
Anticipo Fondo para Educacion y Promocion Cooperativa 301.114,08 831.391,18
Retencion Ingresos Brutos 0,00 563.708,89
Retencion 1IBB CABA 15.468,12 137.267,30
Percaeociones |IBB CABA 1.303.356,45 0,00
Retenciones Impuesto a las Ganancias 2.587.579,29 1.989.048,14
Retenciones Tasa Municipalidad de Tandil 0,00 285,78
Retenciones SUSS 0,00 -43.14112
Saldo a favor 1IBB CABA 2.362.088,28 0,00
Credito por impuesto al debito y credito 3.563.043,28 0,00
Total 23.732.847,33 18.951.642,24
Nota 6. El rubro Bienes de Cambio al 30/06/2022 estaba integrado por las siguientes cuentas:

30/6/2022 30/6/2021
Obras en Curso 121.161.335,94 177.4586.114,40
Terrenos 25.177.188,50 20,935.652,00
Total 146.338.525,44 198.431.766,40
Nota 7. El rubro Créditos al 30/06/2022 estaba integrado por las siguientes cuentas:

30/6/2022 30/6/2021
PAGOS POR CUENTA Y ORDEN DE TERCEROS
Cooperativa Antonie Ruiz Obras Sanitarias Tandil Terreno Honorarios 9.122.785,09 14.107.857,20
PAGOS EN NUESTRO CARACTER DE ADMINISTRADORES FIDUCIARIOS
Fideicomiso Serrano Tandil 20.850.786,16 54,869.130,09
Fideicomiso 276 Viviendas Matanza - Socitra Torre | 30.270.767,89 48.136.057,51
Fideicomiso 276 Viviendas Matanza - Socitra Tome 11 17.394.120,92 0,00
Fideicomiso 276 Viviendas Matanza - Socitra Loteo 0,00 6.688.758,37
Fideicomiso Chorroarin 972 CABA Terreno 34.840.611,65 53.115.633,27

Total

112.479.071,71

176.917.436,44

Nota 8. El rubro Bienes de Uso al 30/06/2022 estaba integrado por las siguientes cuentas:

Muebles y Utiles

30/6/2022
14.084.794,86

30/6/2021
13.537.207,29



Edificio Tandil Paz 440

16.920.797,90

16.929.601,56

Rodados 26.728.738,86 19.596.277,07
Biblioteca 158.468,50 158.467 51
Equipos 13.391.729,568 6.305.892,28
Instalaciones 11,183,206,10 11.183,135,86
Herramientas 4.734,986,08 3.185.231,04
Subtotal 87.211.721,98 70.905.802,60
Menos:  Amortizaciones Acumuladas 37.645.100,90
Amortizaciones del Ejercicio 9.602.657,54 -47.247.758,44 -37.644.864,46
Total 39.963.963,54 33.261.038,14
0,00 0,00
Nota 8. El rubro Deudas al 30/06/2022 estaba integrado por las siguientes cuentas:
30/6/2022 30/6/2021
El rubro Deudas Comerciales al 30/06/2022 estaba integrado por las siguientes cuentas:
Acreedores Varios 25.303.437,22 13,688,227 60
Depasito sin identificar Banco Credicoop Coop Limitado 54.977,72 84.345,83
Depositos sin identificar Banco de Poia de Buenos Aires Fidelcomiso Socitra 4.550,00 810.286,56
Depositos sin identificar Banco de la Provincia de Buenos Aires 447 635,00 531.100,68
Deposito sin identificar Banco Credicoop La Jarilla 5.725,00 8.042,83
Total 25.816.324,94 15.103.903,48
El rubro Deudas Bancarias al 30/06/2022 estaba integrado por las siguientes cuentas 30/6/2022 30/6/2021
Banco Credicoop Coop Limitado Prestamo a sola firma CPOFP2 0,00 2.161.702 43
Banco Credicoop Coop.Limitado Prestamo a sola firma CPOBCE 0,00 2.741.104,29
Banco Credicoop Coop Limitado Prestamo a sola fima CPOFP2 8.000.000,00 0,00
Banco Credicoop Coop Limitado Prestamo a sola firma CPOAGH1 282.334,58 0,00
Banco Credicoop Coop Limitado Prestamo a sola firma CPOBI 3.000.000,00 0,00
Banco Credicoop Coop Limitade Cheques de Pago Diferido Cuenta 5288/7 2B.854.248,92 21.261.688,07
Banco Credicoop Coop Limitado Cheques de Pago Diferido Cuenta 2988/5 50.529,21 13.160.894,59
Barnco Credicoop Coop Limitado Tarjetas de Credito 2.013.007 81 2.018.281,13
Banco Fideicomiso Socitra Cheques Diferidos 60.514,50 66.345,14
Banco Provincia de Buenos Aires Cheques de Pago Diferido 108.984,35 324,269,93
Total 40,379.629,37 41.764,.385,57
El rubro Deudas Impositivas al 20/06/2021 estaba integrado por las siguientes cuentas 30/6/2022 30/6/2021
Impuesto al Valor Agregado a Pagar 0,00 2.561.909,72
AFIP Planes de pago 12.940.344 65 14,285.407,08
Fondo Promocion y Educacion Cooperativa 2,208.927 71 2.376.064,64
Municipalidad de Tandil Planes de Pago 362,344,329 525.977,78
Municipalidad de Tandil Tasa Unificada 310.250,14 414.191,28
Municipalidad Matanza Planes de Pago 461.874,89 0,00
ARBA Planes de Pago Inmaobiliario 12.343.270,76 797.729,98
Convenio Multilateral CABA B898.834,51 602.925,66
Retencion Impuestos a las Ganancias a Pagar 310.812,77 597.785,04
Ingresos Brutos a Pagar 1.280.324,48 1.275.400,88
Ingresos Brutos a Pagar CABA 0,00 355.640,83
Retenciones Ingresos Brutos a Pagar 0,00 38.314,46
Retenciones Tasa Municipal 59.004,70 0,00
Total 31.225.989,00 23.831.357,35
El rubro Deudas Laborales y Previsionales al 30/06/2022 estaba integrado por las siguientes cuentas: 30/6/2022 30/6/2021
Sueldos a Pagar 2.726.061,78 1.826.341,55
Sueldo Anual Complementario a Pagar 1,397 466,59 1.388.188,13
Sistema Unico de Seguridad Sccial 3.084.731,92 2,772,883 40
Sindicato Empleados de Comercio 34.113,11 68.458,82
Retencion Embargos Empleados a Depositar 4.022,70 5.219,06
Fondo Cese Laboral a Pagar 3.6099.744 78 427577460
IERIC- Uocra a Pagar 263.865,25 417 640,48
FAECYS 4.498,04 5.041,83
OSECAC Aparte Solidario 300,00 159,21

Total

11.214.794,17

10.759.718,09

El rubro Otras Deudas al 30/06/2022 estaba integrado por las siguientes cuentas:

Fondo Garantia Fideicomiso Serrano
Fondo Rotatorio Microcredito

Fondo Fiduciario Chorroarin 972
Fideicomiso Ley de Habitat Subsidio
Asociados Reintegros Pendientes

30/6/2022

0,00
0,00
0,00
0,00
27.550,60

30/6/2021

30171177
367.469,50
2.422.123,03
477.630,00
4402252



Total

27.650,60 3.632.956,82
Nota 10 _El rubro Deudas Financieras sin garantia real al 30/06/2022 estaba integrado por:

30/6/2022 30/6/2021
Acreedores Varios
Prestamos de Terceros 3.443.943.78 6.500.660,88
Acreedores Anticipo Financiero Corazon Tandilense 0,00 284.138,50
Aportes Fideicomisos Administrados
Aportes Fideicomiso Serrano Tandil 30.377.381,12 64.836.731,71
Aportes Fideicomiso Serrano Reservorio 560.347,12 948.398,88
Aportes Fideicomiso SOCITRA Ciudad Evita. Departamentos 45.880.046,65 62.867.861,04
Aportes Fideicomise SOCITRA Ciudad Evita. Cocheras 1.627,958,34 2.591.872,47
Aportes Fideicomiso Chorrarin 972 CABA 34.921.721,42 45.420.256,87
Aportes IVBA Financiamiento Viviendas
Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires Obra Tapalgue 0,00 16.653.536,98
Aportes Asociados Fondo Construccion
Fondo Construccion Las Jarillas Ciudad Evita 16.071.508,68 25.052,503,37
Fondo Construccion Obra Tapalque 722.208,16 1.149.827 61
Aportes Recibidos por Cuenta de Terceros
Aportes por Cuenta de Terceros Obras Sanitarias 7.014.554,35 10.739.420,15
Aportes por Cuenta de Terceros 279.238,82 214.626,10
Total 140.898.907,92 237.358.834,58

Nota 11_El rubro Servicios Prestados al 30/06/2022, conforme Estatuto Social esta integrado por:

Articulo 5% Inciso a-m

Servicios Prestados a Asociados 43.010.340,16
Articulo 5° Inciso |

Servicios Prestados a Entidades sin Fines de Lucro 137.045.688,03
Articulo 5° inciso Il

Servicios Publicos a la Comunidad — Municipios -Provincia de Buenos Aires 132.396.039,52
Servicios Prestados a Terceros 34.872 241,41
Total 347.324.309,12

El Dictamen Profesional se emite en documento aparte de fecha 22-12-2022

JOSE LUK B{ANCHINI

CPCLCP
CUIT 23-08293435-9
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Secyetario
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INFORME DEL AUDITOR

Sefores Miembros del

Consejo de Administracién de la

Cooperativa Falucho de Vivienda Limitada.

CUIT 33-55592154-9

Domicilio Legal General Paz N° 440 — Tandil — Provincia de Buenos Aires.

En mi caracter de contador publico independiente, informo sobre la auditoria de
los estados contables de la Cooperativa Falucho de Vivienda Ltda., detallados
en el apartado A.1. y de la informacién adicional incluida en los apartados B.1.
y B.2,, la cual es requerida por la Resolucion Nro. 247/09 del instituto Nacional
de Asociativismo y Economia Social (INAES).

La preparacién y emision de estados contables e informacion adicional es
responsabilidad de la Administracién de Cooperativa Falucho de vivienda Ltda.
Mi responsabilidad consiste en emitir una opinién sobre los mismos en base a
la auditoria que he efectuado.

Es necesario destacar que el trabajo de auditoria ha sido orientado,
primordiaimente, a la posibilidad de formular una opinién sobre los estados
contables basicos (apartado A.1.). Los datos incluidos en la informacion
adicional (apartado B.1. y B.2.) se presentan para posibilitar estudios
complementarios, pero no son necesarios para una presentacion razonable de
la informacion que deben contener los estados basicos.

He auditade los estados contables adjuntos de la Cooperativa Falucho de
Vivienda Limitada, que comprenden el balance general al 30 de junio de 2022,
el estado de resultados, el estado de evolucién del patrimonio neto y el estado
de flujo de efectivo correspondientes al ejercicio econémico terminado en dicha
fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra
informacion explicativa incluidas en las notas 1 a 11 y Anexos.

Las cifras y otra informacion correspondientes al ejercicio econdémico terminado
el 30 de junio de 2021 son parte integrante de los estados contables
mencionado precedentemente y se las presenta con el propésito de que se
interpreten exclusivamente en relacion con las cifras y con la informacién del
ejercicio econémico actual.

Responsabilidad de la direccion en relacion de los estados contables

La direccion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados contables adjunios de conformidad con las normas contables
profesionales argentinas, y del control interno que la direccion considere
necesario para permitir la preparacion de estados libres de incorrecciones
significativas.
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A- INFORME DE AUDITORIA DE ESTADOS CONTABLES

A.1. ESTADOS CONTABLES AUDITADOS
1.1. Estados de Situacion Patrimonial al 30 de junic de 2022 y 2021.

1.2. Estados de resultados por los ejercicios finalizados el 30 de junio de 2022
y 2021.

1.3. Estados de evolucion del patrimonio neto por los ejercicios finalizados el 30
de junio de 2022 y 2021.

1.4. Estados de flujo de efectivo por los ejercicios concluidos el 30 de junic de
2022 y 2021.

1.5. Notas 1 a 11

y Anexos que forman parte integrante de los estados contables.

A.2. ALCANCE DE LA AUDITORIA

Para poder emitir una opinion sobre los estados contables mencionados en el
apartado anterior, he realizado el examen de acuerdo con las normas de
auditoria vigentes establecidas por la Resolucién Técnica No.7 y las normas
pertinentes incluidas en la Resolucién Técnica No. 24, ambas emitidas por la
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas y
aprobadas por Resoluciones CD N° 644 y 3303, respectivamente, del Consejo
Profesional de Ciencias Econdémicas de la Provincia de Buenos Aires.

Estas normas requieren que el auditor planifique y desarrolle su tarea con el
objetivo de obtener un grado razonable de seguridad acerca de la inexistencia
de distorsiones significativas en los estados contables.

Una auditoria incluye aplicar procedimientos, sobre bases selectivas, para
obtener elementos de juicio sobre la informacién expuesta en los estados
contables. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio profesional
del auditor, quien a este fin evalla los riesgos de que existan distorsiones
significativas en los estados contables, no siendo objetivo de la tarea Ia
deteccion de delitos o irregularidades intencionales. Al realizar esta evaluacion
de riesgos, el auditor considera el control interno existente en la cooperativa, en
lo que sea relevante para la preparacion y presentacion razonable de los
estados contables, con la finalidad de seleccionar los procedimientos de
auditoria gue resulten apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposite de expresar una opinion sobre la efectividad del sistema de control
internc vigente en la entidad. Asimismo, una auditoria incluye evaluar que las
politicas contables utilizadas sean apropiadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables efectuadas por el Consejo de Administracion vy la
presentacion de los estados contables tomados en su conjunto.

Considero que los elementos de juicio obtenidos brindan una base suficiente y
apropiada para fundamentar mi opinion de auditoria.

A.3. DICTAMEN

En mi opinién los estados contables detallados en el apartado A.1., presentan

razonablemente en sus aspectos significativos, la informacion sobre la
situacion patrimonial de Cooperativa Falucho de vivienda Ltda. al 30 de junio
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de 2022 y 2021, asi como los resultados de sus operaciones, la evolucion del
patrimonio neto y el flujo de efectivo por los ejercicios finalizados en esas
fechas, de acuerdo con normas contables profesionales.

B — INFORME SOBRE LA INFORMACION ADICIONAL REQUERIDA POR LA
RESOLUCION 375/89 DEL INAES CONFORME A LO DISPUESTO POR LA
RESOLUCION 247/09

B.1. _INFORMACION ADICIONAL SOMETIDA A PROCEDIMIENTOS DE
AUDITORIA DURANTE LA REVISION DE LOS ESTADOS CONTABLES
BASICOS.

a) DETALLE INFORMACION

Referencia 1 Informacion Anexo A de la Resolucion 375/89

b) ALCANCE
Esta informaciéon ha sido sometida a procedimientos de auditoria realizados
durante la revision de los estados contables basicos.

c) DICTAMEN

La informacion detallada en B.1. se encuentra razonablemente presentada, en
sus aspectos significativos, en relacion con los estados contables basicos.

B.2. INFORMACION ADICIONAL NO SUJETA A PROCEDIMIENTOS DE
AUDITORIA PARA ESTADOS CONTABLES BASICOS.

a) DETALLE INFORMACION

1. — Referencia 2 informacion Anexo A de la Resolucion 375/89.
b) ALCANCE

La informacion incluida en la Referencia 2 fue sometida a los siguienies
procedimientos:

2 Asociados.

2.1Cantidad Total 3285 cotejado con total segun libro de asociados.
Verificado selectivamente con altas y bajas segiin actas de consejo de
administracion.

2.2 Cantidad totai de activos:3285 cotejada para una muestra seleccionada
de asociados contenidos en la planilla electréonica de socios activos,
preparada por el ente, en la existencia de comprobantes de operaciones
recientes con la entidad.

2.3Todos los asociados se encuentran en las jurisdicciones de la Provincia
de Buenos Aires (Tandil y San Justo) y Ciudad Auténoma de Buenos
Aires.

Operatoria.

Sarmiento n® 17 -B7000GMA- Tandil Telefono 0249-443785/433270 Email joselbianchini@yahoo.com.ar



JOSE LUIS BIANCHINI
CONTADOR PUBLICO

3.1El cierre del ejercicio anual se realizé el 30 de junio de 2022.
3.2 Total de Gestion Cooperativa con Asociados: $ 48.446.384,86

Total de Gestion Cooperativa s/Objeto Social.$ 312.452.067,71

Total de Gestion Cooperativa con No Asociados: $ 34.872.241,41
3.3 Volumen total de Gastos o Compras: $ 448.759.207,69
3.4 Volumen total de gastos y compras destinado a costo: $370.476.278,61
3.5 Operaciones discriminadas por Seccién o producto.
3.6 Seccibn 1 Distribucion de Servicios: $ 360.898.452,57
3.7. Inversiones en Activo Fijo realizadas en el gjercicio: $ 13.026.699,23
3.8. Egresos Financieros: Gastos y Comisiones Bancarias $ 15.684.444,16
3.10. Quebranto: $ 3.977.211,63
3.11. Capital Social cooperativo suscripto: $ 28.057,24
3.12. Capital Social cooperativo integrado: $ 28.057,24
3.13. Reservas
3.13.1. Especial Art.42 Ley 20337 $ 112.693.538,14
3.13.2 Reserva Legal $ 489.315,70
3.13.3 Revallios contables técnicos: $0,00
3.13.4 Ajuste de capital: $13.724.770,69
3.13.5 Ajuste total del patrimonio cooperativa neto: $0,00
3.13.6 Otros: $0,00

4 Personal y Asociados ocupados en la cooperativa.

4.1., 42. y 4.3. Cantidad, Categoria y condiciones de Contratacion del
personal ocupado: Cotejado con la informacién obrante en el libro de
Registro Especial dispuesto por el Art. 52 de la Ley 20.744. El personal
asciende a 83 personas, desempefiandose en el sector administrativo y
obras. El total de remuneraciones en el ejercicio es de $ 43.571.183.71
Remuneraciones: en el marco de la revision de las remuneraciones
expuestas en el cuadro de Gastos en los estados contables, se cotejo
selectivamente la informacion de detalle de las remuneraciones por
categoria y modalidad contractual, confeccionada por el ente, con los
recibos de sueldos.

5 Participacion Cooperativa.

5.1 Fecha y Numero de la ultima asamblea general ordinaria: Cotejado con
Acta N.° 254 de Asamblea Ordinaria celebrada el transcripta en el libro
de Actas de asamblea N° 6 rubricado por el Consejo Profesional de
Ciencias Economicas de la provincia de Buenos Aires — Delegacion.
Tandil — Convenio - Direccién Provincial de Personas Juridicas de la
Provincia de Buenos Aires con fecha 14-02-2020.

5.2.1Cantidad de asociados que concurrieron: Asistieron 11 delegados.

5.3 Cantidad de mujeres asociadas: 2 Verificado con Libro de Asociado.

5.3.1Cantidad de mujeres en el Consejo de Administracion: 2 — Verificado

con Acta del Consejo de Administracion en el que se realizd la distribucion
de cargos.

5.3.2 Porcentaje de mujeres sobre el total de miembros del consejo de

administracion: 33%

6. Educacion y Capacitacion Cooperativas
6.1. Cantidad de cursos para asociados: 2
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6.1.1. Cantidad de cursos para la comunidad: 0

6.2. Cantidad de concurrentes: 35

6.3. Monto invertido: $ 292.224 .45

6.a Consistencia de los integrantes del consejo de administracion: si

7. Fondo para Educacién y Promocién Cooperativas (Ley N° 23.427)
Importe del ejercicio: $389.331,60

8. Personal responsable de brindar la precedente informacién: Tesorera
Lic. Maria Eugenia Martinez

c¢) DICTAMEN

En funcion a las tareas realizadas indicadas en el parrafo anterior, no tengo
observaciones que formular respecto a la informacién detallada en B.2.a).1.
Debido a no existir informacién sistematizada no he podido realizar
procedimientos de auditoria, por lo cual me abstengo de opinar sobre la
informacion incluida en B.2. punto 2.

Opinion

En mi opinion, los estados contables adjuntos presentan razonablemente, en
todos sus aspectos significativos, la situacién patrimonial de la Cooperativa
Falucho de Vivienda Limitada al 30 de junio de 2022, asi como sus resultados,
la evolucién de su patrimonio neto vy el flujo de su efectivo correspondientes al
ejercicio economico terminado en esa fecha, de conformidad con las normas
contables profesionales argentinas.

Enfasis sobre ajuste por inflacién

Sin modificar mi conclusion, quiero enfatizar que:

a)

b)

c)

Como se expone en la nota |, los estados contables han sido preparados
en moneda homogénea reconociendo los efectos de la inflacion,
siguiendo el método de ajuste establecido por la Resolucion Técnica N°
6, su normativa modificatoria y complementaria, de la forma en que ha
sido aprobado y reglamentado por el Consejo Profesional de Ciencias
Econémicas de la Provincia de Buenos Aires, optando el ente por utilizar
ciertas simplificaciones admitidas en la normativa para la aplicacion dei
meétodo y lo establecido por el Organismo de Control (INAES), resolucién
IF-2019-16958735-APN*INAES.

Todos los elementos en el estado de resultados se actualizan aplicando
los coeficientes de ajuste correspondientes.

La perdida o ganancia por la posicion monetaria neta, se incluye en el
resultado neto del periodo que se informa.

C) INFORMACION SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y

REGLAMENTARIOS

En cumplimiento de disposiciones vigentes informo:
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a) Que al 30 de junio de 2022 los libros y registraciones contables exigidos
por la Ley de Cooperativas se hallan confeccionados segtn lo determina
la norma citada.

b) Segun surge de los registros contables al 30 de junio de 2022 se adeuda
al Sistema Unico de Seguridad Social la suma de $ 3.084.731.92 (pesos
tres millones ochenta y cuatro mil setecientos treinta y uno con 92/100)
en concepto de aportes y contribuciones devengadas al mes Junio de
2022.

c) La Cooperativa Falucho de Vivienda Limitada posee CUIT n° 33-
55592154-9 y se encuentra inscripta en el impuesto a los Ingresos
Brutos de la Provincia de Buenos Aires y registra una deuda de $
1.290.324 .48 (pesos un millén doscientos noventa mil trescientos veinte
y cuatro con 48/100).

d) Se han aplicado los procedimientos sobre la prevencion de lavado de
activos y financiacion del terrorismo previstos en la Resolucion n® 420/11
de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Econoémicas.

e) El presente Informe de Auditoria no tiene validez sin la autenticacion de
la firma por parte del Consejo Profesional.

Tandil, Provincia de Buenos Aires, 22 diciembre de 2022

JOSE LUIS BIANCHINI
Contador Pablico Ndcional (UNLP)
T XXXI1 - F2 32 - Leg. 08010-1
CPCEPBA
CUIT 23-08293435.9

Sarmiento n® 17 —B7000GMA- Tandil Teléfono 0249-443785/433270 Email joselbianchini@yahoo.com.ar



El Consefo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Provincia de Buenos Aires, declara que consta en sus registros que JOSE LUIS BIANCHINI . Quien ha gestionado por
me_rﬂeﬁé[ Sistema de Actuaciones WEB de la Institucion, con su clave de uso personal y exclusivo, la actuacion profesional objeto de fa presente, se encuentra inscripto en la
matricula de Contador Piblico, T° 32 F* 32, con estada Active a la fecha de su informe. Esta declaracion no Importa la emisian de un |uicio técnico sobre el contenido det

informe profesiona,

La presente intervencion del Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Provincia de Buenos Aires se realiza en el marco de lo estipulado en la Resolucién MD N°
3118, que ha aprobado un proceso administrativo especifico al efecto de dar cumplimiento al Articulo 163 de la Ley 10.620 en el marco de |a emergencia sanitaria COVID 18y
las medidas de excepcian dispuestas por las autoridades nacionales.

La informacion objeto de la labor profesional corresponde a COOPERATIVA FALUCHO DE VIVIENDA LIMITADA - 33-55592154-9,

Firmado digitalmente por

Dra, Maria Victoria Hidalgo
?n!ado&a F;ﬂbilgt:ﬁ s
o ; -
Actuacion Nomero: 1920231530 - 12/01/2023 - S
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INFORME DEL SINDICO

Tandil, 22 de diciembre de 2022
Seniores Delegados:

Conforme a lo dispuesto por la ley 20.337 cumplo en informar a Uds. que he
practicado el examen de la siguiente documentacién: Memoria y Estado de Situacién
Patrimonial, Cuadro de Excedentes y Quebrantos y demds cuadros anexos,
correspondientes al Cuadragésimo Noveno Ejercicio Econdmico cerrados el 30 de
junio de 2022, llegando a la conclusion que los mismos se ajustan a las constancias y
asientos de la contabilidad y demas documentos justificativos, acordes a una correcta
administracion y reflejan la verdadera situacion econdmica financiera de la
Cooperativa. En consecuencia, aconsejo a los sefiores Delegados la aprobacion de
aquellos documentos.

Asimismo, informo que habiendo asistido a las reuniones del Consejo de
Administracion he comprobado que dicho cuerpo ha cumplido su gestion tratando
siempre de defender los intereses de los asociados en particular y de la Cooperativa en
general, siempre de acuerdo con las disposiciones legales emergentes del Estatuto
Social y de la Ley de Cooperativas. Dejo aclarado que el cumplimiento de mis
obligaciones ha sido realizado de forma tal que no entorpeciera la regularidad de la
administracion social.

imena Gonzalez
Sindico
Cooperativa Falucho de Vivienda Ltda.



